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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Hill House Sp. z 0.0.
KRS:0000684311
Adres Hill House Sp. z 0.0. w Katowicach Oddziat Ptock
ul. Armii Krajowej 50b
09-410 Ptock
Numer NIP REGON NIP: 774-323-51-64 REGON: 367636067
Numer telefonu 790 375 215
Adres poczty elektroniczne;j biuro@hillhouse.pl
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej | www.hillhouse.pl
dewelopera

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r 1
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L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Budynki jednorodzinne ul. Urodzajna 15 -15L

Data rozpoczgcia 2018r.

Data  wydania decyzji o | 19.11.2020r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek wielorodzinny Urodzajna 17, Ptock

Data rozpoczgcia Czerwiec 2019r.

Data  wydania decyzji o | 15.01.2021r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek wielorodzinny. Ul. Armii Krajowej 54 A

Data rozpoczgcia 10.05.2021

Data wydania decyzji o | 22.03.2023 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postegpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r )
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

UL Bielska 53, dz.nr.103 obrgb 0005 Kostrogaj Przemystowy

Numer ksiegi wieczystej PL1P/00062468/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne | Nie dotyczy
nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji ~ wystgpuje zabudowa handlowo -
ustugowa. Plan Zagospodarowania Przestrzennego ustala przeznaczenie
podstawowe istniejacych funkcji obiektow przemystowych. W bezposrednim

wplywajacych na warunki sasiedztwie znajduje si¢ galeria handlowa wraz z parkingiem samochodowym
zycia® pigtrowy, ktory jest o§wietlony w godzinach dziatania galerii.
W niedalekiej odleglosci od inwestycji wystgpuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz handlowo- ustugowa. Wszystkie powyzej wymienione obiekty
nie generuja ucigzliwosci zapachowych, hatasowych.
Akty planowania | Plan og6lny gminy Plan ogo6lny gminny na chwile obecng
przestrzennego i inne akty nie istnieje. Jest aktualne Studium dla
prawne na podstawie przepisow Miejscowy plan  zagospodarowania miasta Plocka:
odrqbnych na terenie objetym przestrzennego
przedsigwzigciem ) uchwata Rady Miasta Ptocka
deweloperskim lub  zadaniem nr.565/XXXII1/2013 z dnia 26 marca
Inwestycyjnym 2013 1.
http://rozwojmiasta.plock.cu
o Plan Zagospodarowania
Miejscowy plan odbudowy Przestrzennego:
Uchwata Nr 1033/LXIV/98 Rady
Inne?

B Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)
3)

4

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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Miasta Plocka z 19 maja 1998 roku

Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe: Adaptacja
miejscowego planu istniejacej funkcji i obiektow bazy
zagospodarowania komunikacji samochodowe;.
przestrzennego dla  terenu Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
objetego przedsiewzigciem centrum.

deweloperskim lub zadaniem
TGS O b Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak tego parametru nie zostal
intensywno$¢ zabudowy okreslony

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Budynki mieszkalne wielorodzinne: 1
parkowania na lokal mieszkalny. Budynki i obiekty
ustugowe: 5/1000m2 powierzchni
uzytkowej ,nie mniej niz 2 miejsca

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendéw lub obiektow podlegajacych

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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ochronie
odrgbnych

na podstawie przepisow

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Mozliwo$¢ wjazdu z ulicy 3KZ1/4 z
wykluczeniem dojazdu od ulicy
7KG1/4. Dopuszczenie ~ wyjazdu
awaryjnego strazy pozarnej na ulicg 7
KG1/4

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Dla terenow sasiednich oznaczonych
symbolem 30PUC plan ustala:
1.przeznaczenie podstawowe: adaptacje
funkc;ji i obiektéw przemystowych.
2.przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
centrum.

Dla terenéw sasiednich oznaczonych
symbolem 11U plan ustala
1.przeznaczenie podstawowe: ustugi
handlu. 2.przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi rzemiosta z wykluczeniem
produkcji, ustugi gastronomiczne,
ustugi biurowe, place dla pojazdow
zaopatrzenia, parkingi, targowisko.

Dla terendw sgsiednich oznaczonych
symbolem 15U plan ustala:
1.przeznaczenie podstawowe: ustugi
handlu 2.przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi rzemiosta z wykluczeniem
produkcji, ustugi gastronomiczne,
ushugi biurowe, place dla pojazdow
zaopatrzenia, parkingi.

Dla terenow sasiednich oznaczonych
symbolem 9U plan
ustala:1.przeznaczenie podstawowe:
ustugi handlu 2.przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi rzemiosta z
wykluczeniem produkcji, ushugi
gastronomiczne, ushugi biurowe,
parkingi.

Dla terenow sasiednich oznaczonych
symbolem 32ZP plan ustala zielen
publiczng ogdlnie dostepna jako

3) W przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje

je ,,Brak planu”

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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podstawowe przeznaczenie terenu.

Dla terenéw sasiednich oznaczonych
symbolem 3KZ1/4 plan ustala ulice
zbiorczg o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 35,0m

Dla terenow sasiednich oznaczonych
symbolem 7KG plan ustala ulice
gtéwna o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 26-30m.

Dla terenow sasiednich oznaczonych
symbolem 10KL1/2 plan ustala ulice
lokalng o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

Dla terenéw sasiednich oznaczonych
symbolem 13KL1/4 plan ustala ulicg
zbiorcza o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 40,0m.

Uchwata nr 601/XXXV/2013 Rady
Miasta Plocka z dnia 28 maja 2013
roku.

Dla terenow sasiednich oznaczonych
symbolem U/UC: teren zabudowy
ushugowej i rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 4; dla dziatki U/UC

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Brak tego nie zostat

okreslony.

parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terendw oznaczonych symbolem
dziatki U/UC-30m

Dla terendw oznaczonych symbolem
9U, 11U -do 2 kondygnacji

Dla terendw oznaczonych symbolem
15U - do 3 kondygnacji

Dla terendw oznaczonych symbolem
28P — maksymalna wysoko$¢

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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rozbudowy -15,0 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wyznacza si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatki U/UC - 10%.

Dla terenéw sasiednich oznaczonych
symbolem 11U plan dopuszcza
lokalizacj¢ nowej zabudowy przy
zachowaniu koniecznosci
wprowadzenia zieleni min.10%
powierzchni.

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

Zgodnie z uchwata w sprawie realizacji
miejsc postojowych dla miasta Ptocka.

1.0biekty handlowe lub ustugowo-
handlowe o powierzchni uzytkowej
powyzej 50 m2, a ponizej 2000 m2,-
min. 5/1000 m?powierzchniuzytkowej ,
nie mniej niz 2 miejsca.

2.0biekty handlowe lub ustugowo-
handlowe o powierzchni uzytkowej
réwnej lub powyzej 2000 m2, a ponizej
10 000 m2 - min. 8/1000
m2powierzchni uzytkowe;.

3.0biekty handlowe lub ustugowo-
handlowe o powierzchni uzytkowej
réwnej lub powyzej 10 000 m2 - min.
10/1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4.Hale targowe i Targowiska min.
15/1000 m? powierzchni
uzytkowej/terenu bez wliczania
powierzchni parkingu.

5.Budynki mieszkalne wielorodzinne:
min.1/1 na lokal mieszkalny z czego
min. 10% miejsc ogdlnodostepnych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku gabaryty Nie dotyczy
braku miejscowego planu
zagospodarowania forma architektoniczna Nie dotyczy
przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki 1 szczegoétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace Miejscowych planach Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa,

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

handlowa 1 wustugi centrum, oraz
adaptacja istniejacych funkcji obiektow
przemystowych.

Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lno$ci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,

sypiska, cmentarze.

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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decyzjach o warunkach zabudowy i . )
Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr

zagospodarowania terenu 115/2023 z dnia 22-05-2023 dla
inwestycji polegajacej na budowie.
Budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i niezbedna
infrastrukturg.

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr
300/2022 z dnia 15-11-2022 dla
inwestycji polegajacej na budowie
budynku handlowo-ustugowego wraz z
infrastruktura techniczng Inwestor -
Dino Sp. z 0.0.

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr
434/2021 z dnia 26-10-2021. Projekt
zamienny dla inwestycji pod nazwa:
"Projekt budowlany obiektu handlowo-
ustugowego z wewnetrznymi
instalacjami, wngkowa kottownia,
pompownia ppoz., stacja trafo,
pomieszczeniem agregatu, rozdzielnia
SN i NN wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastruktura towarzyszaca",
do pozwolenia na budowg Nr 465/2013
z dnia 11.10.2013 roku.

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr
488/2021 z dnia 16-12-2021. Nazwa
zamierzenia budowlanego: Budowa
budynku sali koncertowej wraz z
garazem podziemnym, infrastruktura
podziemng oraz zagospodarowaniem
terenu przy pl. Nowy Rynek, ul.
Krolewieckiej i Al. Jachowicza w
Ptocku.

Prezydent Miasta Ptocka na podstawie
art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018
roku o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
72021 r. poz. 1538)

ZAMIESZCZA: Wniosek o ustalenie
lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowe;j:
"Kostrogaj Mieszkaniowy - zesp6t
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalami ushugowo-

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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handlowymi, garazami podziemnymi
oraz zagospodarowaniem terenu" oraz
Inwestycji Towarzyszacych: "budowa
budynku ztobka wraz z niezb¢dna
infrastrukturg" - Inwestycja
Towarzyszaca 1, "budowa drogi
publicznej pomiedzy ul. Bielska i
Przemystowa" oraz "budowa,
rozbudowa i przebudowa niezbednych
do obstugi inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacych sieci, sieci
osiedlowych i przylaczy, w tym sieci
kanalizacji deszczowe;j" - Inwestycja
Towarzyszaca (Specustawa

mieszkaniowa)
decyzjach 0 srodowiskowych | Brak danych
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak danych
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak danych

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Inwestycja Towarzyszaca 1, "budowa
drogi publicznej pomigdzy ul. Bielska i
Przemystowa"

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak danych
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak danych
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak danych

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak danych
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak danych

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zarzadzenie Nr 4516/2023 Prezydenta
Miasta Ptocka z dnia 12 wrze$nia 2023
roku Program inwestycyjny
centralnego Portu Komunikacyjnego
Etap 1 (2020-2023r)-jego celem jest
ukonczenie prac planistycznych. Tym
samym do czasu zakonczenia prac

projektowych nie ma mozliwosci
wskazania terenow w  granicach
administracyjnych miasta, ktore

zostang przeznaczone na ten cel.

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak danych
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nieX
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest - nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 170/2023 z dnia 06.07.2023 r. wydana przez Prezydenta Miasta Plocka

Decyzja nr 209/2023 z dnia 31.08.2023 r. wydana przez Prezydenta Miasta Plocka

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Wrzesien 2025

* Niepotrzebne skreslié.

Data sporzadzenia prospektu: 15.03.2024 r
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Data  zakoniczenia  budowy | Nie dotyczy
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpocze¢cia i | Nie dotyczy
zakonczenia robot budowlanych
Liczba budynkow W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego Deweloper planuje
Opis przedsigwziecia wybudowac’ 4- 5. budynkaw
deweloperskiego albo zadania mleszk.alnyf:h Wlfblorqdzmnych.
inwestycyjnego Przeds1§wz1§c1e bf;d21§ realizowane w
— zadaniach inwestycyjnych:
Zadanie inwestycyjne nr 1 —dotyczy
budowy budynku A - I etapu: 42 lokali
mieszkalnych.
Zadanie inwestycyjne nr 2 —dotyczy
budowy budynku A II etapu: 42 lokali
Zadanie inwestycyjne nr 3- dotyczy
budowy budynku B.
Zadanie inwestycyjne nr 4 — dotyczy
budowy budynku C.
Zadanie inwestycyjne nr 5 — dotyczy
budowy budynku D.
Zadanie inwestycyjne nr 6 — dotyczy
budowy budynku E.
Rozmieszczenie budynkow na | 7,5m
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtlasne,
inne

Ze srodkéw wiasnych dewelopera oraz
wplat za zakup lokali mieszkalnych +
kredyt

Udziat zrodet finansowania
uzalezniony jest od realizacji planu
sprzedazy.
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W nastgpujacych instytucjach
finansowych  (wypelnia  si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknietyr—mieszkaniowy——rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera w Banku

wybranego rodzaju Spoldzielczym w Starej Biatej, stluzy gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych
zabezpieczenia Srodkow wplacanych przez nabywce. Wyplata zdeponowanych $rodkéw nastepuje po
nabywcy stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu przedsiewzigcia okreslonego

w umowie, zgodnie z ustalonym harmonogramem. Bank prowadzacy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty dla kazdego nabywcy i na jego
zadanie informuje o wptatach i wyptatach. Koszty prowadzenia rachunku ponosi
deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej | Bank Spotdzielczy w Starej Bialej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia | | Nr Opis etapu Termin koszt
deweloperskiego lub zadania | | etapu zakoniczenia | etapu
inwestycyjnego

1 Nabycie gruntu, opracowanie projektu | 30.10.2023 20%
budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowg

2 Roboty  przygotowawcze, roboty ziemne, | 09.01.2024 15%
fundamenty.
3 Stan surowy otwarty kondygnacji podziemnej, | 15.05.2024 15%

parteru i I pigtra

4 Stan surowy otwarty II, IIl i IV pigtra 30.07.2024 10%
5 Stan surowy otwarty V,VI pigtra, konstrukcja i 30.10.2024 10%
pokrycie dachu

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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6 Stolarka okienna, instalacje elektryczne w 28.02.2025 10%

mieszkaniach 90%, tynki

7 Instalacje sanitarne w mieszkaniach 90%, 30.05.2025 10%

posadzki, stolarka drzwiowa w mieszkaniach

8 Zagospodarowanie terenu, instalacje, 30.10.2025 10 %
zakonczenie budowy, uzyskanie pozwolenia na

uzytkowanie budynku,

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza sie mozliwosci waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I.Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach
przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy. Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia
od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy , albo
elementow , o ktérych mowa w art.36

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w
art. 35 ust. 2

¢) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym

lub jego zatacznikach, naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22 Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych
Iub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do Ustawy.

f) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku nie
przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w
Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
zobowigzany bedzie wyznaczy¢é Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, ktorego bezskuteczny uptyw bedzie uprawnial Nabywce do
odstapienia od Umowy, a w razie takiego odstapienia Nabywca zachowa roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

g) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku
Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

h) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku
Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

I) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku

niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to
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jest obowiazku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz
przekazania Nabywcy oswiadczenia banku o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w
terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujacy ma
prawo do odstgpienia od Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w

art. 12 ust. 1 Ustawy;

J) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku
nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k)w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

L) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. 22022 r. poz. 1520 ze zm.).

II. Deweloper ma prawo do odstapienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach:

a) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spelni
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ na Odbiorze Technicznym, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

¢) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawiag si¢ do podpisania Umowy Przenoszace;j,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

)]

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywceg po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Starej Bialej, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
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Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Starej
Bialej

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objgte s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spotdzielczy w Starej Bialej korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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